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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FLADERGARDEN

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Registrerad hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2011-04-19.

Akta férening
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening med sate i Stockholm.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Dalgardet 1 och Smastaden 1 pa adresserna Fladervdagen 6AB
och Tistelvdagen 1AB i Enskededalen. Foreningen har 7 hyreslagenheter och 25 bostadsratter om totalt 1 329
kvm och 2 lokaler om 133 kvm samt forrad.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa.
Foreningen har sedan 2020 en 30-arig underhallsplan for fastigheterna som ska revideras arligen.

Styrelsens sammansdttning
Fram ftill och med 2022-05-23:

Sara Vestlund Ledamot
Sanna Reutland Ledamot
Andreas Vestlund Ledamot
Felicia Adolfsson Ledamot
Anna Plym Ledamot
Martin Edlund Suppleant

Fran och med arsstdmma 2022-05-23:

Sanna Reutland Ledamot
Anna Plym Ledamot
Elsa Broman Norrby Ledamot
Oscar Carlsson Ledamot
Felicia Adolfsson Suppleant
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Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.

Revisorer
Katrine Elbra Revisor KPMG

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-23. Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 10 protokollférda
styrelsesammantraden.

Utférda historiska underhdll

2022-08 Brandskyddsbesiktning genomfdrdes.

2021-11 Taksakerhetsarbete utférdes.

2021-02 Byte av portkod for 6kad sdkerhet.

2021-01 Ny torktumlare i tvattstugan.

2020-12 Grusgangen pa Fladervagen 6 restaurerades.

2020-11 OVK-atgarder utfordes i lagenhet pa Fladervagen 6.
2020-10 Draneringsarbete utférdes pa Fladervagen 6, norra fasaden.

Stamspolning av kdks- och badrumsavlopp samt kanalrengéring

2019-12

och OVK i lagenheterna.

Underhall av tak med rengoring, avlagsnande av mossa och
5019-10 behandling mot pavaxt. Trasiga takpannor byttes ut och rannor

samt stupror rensades fran 16v och skrdp. Nya nockband
monterades.

2018-09 Byte av portkod for 6kad sakerhet.

Omlaggning av grasmatta pa Fladervagen 6 for att jamna ut

2018-09 . .
marken och sa nytt gras.

Jensen Drift genomfdérde pa uppdrag av styrelsen en okular
besiktning av husen och tog fram en 30-arig underhallsplan
(avser perioden 2020-2049). Planen ligger till grund for
kommande reparationer och underhall av fastigheterna. Byte av
elcentral, malning av trapphus och ny maskinpark i tvattstugan
utgor de storsta investeringarna under en 10-arsperiod.

2018-07

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Nabo Group AB

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Nabo Group AB
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Stadning trapphus och tvattstuga Skurgubben Stadservice AB
Tradgardsskotsel AB Hagersten Tradgard
Entrémattor HR Bjérkmans Entrémattor AB
Fibernat (internet) Bahnhof

Kabelnét (TV) Tele2

Snordjning Vimed Tak & Bygg AB
EKONOMI

Foreningen har sammanlagt 3 1an hos SBAB som tecknades vid ombildningen 2012. Av dessa 3 lan har 2
omférhandlats i augusti 2022.

Nytt tomtrattsavtal skrevs under 2019 mellan bostadsrattsféreningen och Stockholms stad for Dalgardet 1
och Smastaden 1. Den arliga tomtrattsavgélden har bestamts till 59 500 kr for Dalgérdet 1 och 63 400 kr for
Smastaden 1 fran och med 2021-01-01. En sarskild nedséattning galler de fyra forsta aren enligt avtal.

FORANDRINGAR I AVTAL
Foreningen har tecknat nytt avtal for teknisk forvaltning och fastighetsskétsel med Nabo Group AB.

Foreningen har tecknat nytt avtal for snéréjning med Vimed Tak & Bygg AB.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION UNDER RAKENSKAPSARET
En bostadsratt har efter foreningens ansdkan hos Kronofogdemyndigheten salts via tvangsforsaljning.

En forradshyresgast har efter féreningens ansékan hos Kronofogdemyndigheten avhysts pa grund av
uteblivna betalningar.

Felaktiga andelstal och arsavgifter for vissa av foreningens bostadsratter har korrigerats.
Beslut att medverka i Hyresgastforeningens hyresforhandlingar togs dven i ar.
Foreningen har under aret 6vergatt till digital brevlada i stéllet for traditionell postlada.

Foreningen arrangerade i vanlig ordning staddagar under varen och hosten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 6 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2022 2021 2020
1356 1344 1350
-516 -331 -323
68 69 69
765 592 419
29005 23369 23369
1339 1329 1329
834 838 838
6989 7093 7119
1,90 1,38 1,46
31,27 31,04 30,71

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019 2018
1305 1281
-545 -343
68 68
413 72
23369 20691
1329 1329
821 798
7146 7176
1,83 2,20
30,39 30,09

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 23 209
Upplatelseavgifter 2128
Fond, yttre underhall 592
Balanserat resultat -4 060
Arets resultat -331
Eget kapital 21538
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

-331
331

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-4 564
-516

-5 080

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

173
-5253

-5080

Disp av
ovriga poster

173
-173
-516
-516
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Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

lﬂ'/l BJNMgJFVn-B1eNGI1F4n

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -

Not 5 022-12-31

1356
47

1404

3-6 -997
-253

-450
-1745

-342

9 -179
-174

-516

-516

2021-01-01 -
2021-12-31

1344
678

2022

-1537
-193

-449
-2225

-204

-131
-128

-331

-331
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 29 925 30 368
11 22 29
29 947 30 397

29 947 30 397

10 53

12 1 2
13 75 68
86 123

719 901

719 901

805 1023

30 752 31421
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

25337
765

26 102

-4 564
-516

-5 080

21 022

3532
3532

5 826
159

205
6198

30 752

2021-12-31

25337
592

25929

-4 060
-331

-4 391

21538

3556
3556

5871
224

221
6 327

31421
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

901
-516

37

-113

o

2021-01-01 -
2021-12-31

903
-331
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fladergarden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0-4,98 %
Fastighetsforbattringar 10%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintékter, bostdader
Hyresintékter, lokaler
Intéktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och las/porttele
Forsakringsskador
Forsakringsarende/vattenskada
Reparationer

Temp. rep und eller projekt

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

lﬂ'/l BJNMgJFVn-B1eNGI1F4n
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2022

418
40

850
97
1404

2022
17
87
27
63
29

223

2022
64

101

-70
929

2022
65
43

241
67
416

2021
418
42
-10
846
726
2022

2021
13
77
12
62
27

192

2021

235
292
169

697

2021
44
37

256
72
410
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga foérvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

lﬂ'/l BJNMgJFVn-B1eNGI1F4n
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2022
55
47
55

94
259

2022

31
117
54
25
26
253

2022

11
35
46

2022
178
178

2021
55
38
52

85
239

2021

91
52
25
24
193

2021

11
35
46

2021
130
130
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

lﬂ'/l BJNMgJFVn-B1eNGI1F4n
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2022-12-31 2021-12-31
33925 33925
33925 33925

-3 557 -3115
-442 -442

-4 000 -3 557
29925 30 368

16 701 12 249

12 304 11120

29 005 23 369
2022-12-31 2021-12-31
36 0

0 36

36 36

-7 0

-7 -7

-14 -7

22 29
2022-12-31 2021-12-31
1 2

1 2
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SBAB
SBAB
SBAB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-05-09
2023-08-14
2024-05-10

Arsredovisning 2022

2022-12-31
8

20

16

3

26

2

75

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

3,41 %
3,44 %
1,59 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknade uppl. sociala avifter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Stadning

Uppvarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

lﬂ'/l BJNMgJFVn-B1eNGI1F4n
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2022-12-31
4
15
9
113
13
0
37
10
6
205

2022-12-31
15 500
15 500

2021-12-31
9

19

13

2

24

1

68

Skuld

2230
3627
3570
9427

2021-12-31
4
15
4
118
13
5
37
18
5
221

2021-12-31
15 500
15 500
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har hojt vara arsavgifter med 10%. Vi har haft nagra storre utgifter for juridiskt bitrade for arenden som
pagick under 2022, men som sedan betalades i borjan av 2023.

Underskrifter

Ort och datum

Anna Plym Oscar Carlsson
Ledamot Ledamot

Sanna Reutland
Ordfoérande

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Katrine Elbra
Godkand revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Fladergarden, org. nr 769623-0189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Fladergarden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Fladergarden for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm enligt datum for digital underskrift

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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