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Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplédta bostadsrittslagenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2011-04-19.

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna DALGARDET 1 och SMASTADEN 1 pa adressen

Flddervigen 6A i Enskededalen. Féreningen har 7 hyreslidgenheter och 25 bostadsritter om totalt 1 329
kvm och 6 lokaler om 133 kvm.

Styrelsens sammanscditining

Niklas Gregory Neville Ordférande
Johannes Plym Kretschmer-Jeansson  Ledamot
Josefine Hinsegard Ledamot
Linnea Rydenfalk Ledamot
Sebastian Rydenfalk Ledamot
Firmateckning

Firman teckas av tva i féreningen av ledamétena

Revisorer

Per Gustafsson  Revisor
Sanna Ekbo Revisor

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie féreningsstimma holls 2017-05-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhall

Under varen renoverades foreningslokalen. K6k har installerats. En del kvarstar bland annat
installation av toalett, handfat och méalning i hela lokalen.

2017-05  Inkdp av nya tradgardsmobler och cykelstill

2017-06
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning Jensen Drift

Stddning trapphus Skurgubben Stddservice AB
Tradgard Stickans Tradgardsservice
Entremattor HR Bjorkmans Entremattor AB
Bredband Bahnhof

Ovrig verksamhetsinformation
Under védren och hosten arrangerades stdddagar med insamling av grovsopor for borttransport.
Féreningen har erbjudit hyresgéster HLU for 2017, samt utfort HLU-atgérder.

Det finns gott om farrad tillgdngliga att hyra ut.

Den tekniska besiktningen som utférdes infér ombildningen 2012 ndmner férvintade och nédvindiga
underhallsatgirder/investeringar for en tioarsperiod, vilka ingar i féreningens bokféring i en
reparationsfond. Hir kan ndmnas mélning av vindskivor och takfot samt ventilationskontroll. Atgirder
av estetisk karaktér s& som mélning av portar och trapphus, etc, ingér inte i den tekniska besiktningen.
Byte av stigarledningar och ny maskinpark i tvittstugan utgor de storsta framtida investeringarna under
en 10 rs period enligt tekniska besiktningen. Nya stigarledningar mojliggor storre stromuttag i
ldgenheterna. Ingen formell underhallsplan utdver tekniska besiktningen frn 2012 har upprittats

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Fordndringar i avtal

Ovriga uppgifier

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7
och avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 37 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 5 gverlatelser.
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Flerarsoversikt

2017 2016
Nettoomsittning 1270 1204
Resultat efter fin. poster -288 -644
Soliditet, % 69 69 69

2015
1184
-569

2014
1130
-550
60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Arsredovisning 2017

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  ovriga poster 2017-12-31
Insatser 23209 - - 23209
Upplatelseavgifter 2128 - - 2128
Fond, yttre underhall 31 - 21 52
Balanserat resultat -1 706 -644 -21 -2 370
Arets resultat -644 644 -288 -288
Eget kapital 23019 0 -288 22730
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -2 370
Arets resultat -288
Totalt -2 658

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 21
Balanseras i ny rdkning -2 679
-2 658

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2017-01-01 -  2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1270 1204
Rorelseintékter - 12 20
Summa rorelseintikter 1283 1224
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 =765 -1 005
Ovriga externa kostnader 7 -86 -101
Personalkostnader 8 -53 -40
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 418 -4 18
Summa rorelsekostnader -1321 -1 564
Rorelseresultat -39 -340
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter 3 6
. Rantekostnader och liknande resultatposter 9 202 -309
Summa finansiella poster -250 -304
Resultat efter finansiella poster -288 -644
Arets resultat -288 -644
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

32299

* Byggnad och mark 10 31970
Summa materiella anliggningstillgangar 31970 32299
Summa anliggningstillgangar 31970 32299
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 26 4
Ovriga fordringar 11 1 8
 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 47 31
Summa kortfristiga fordringar 75 43
Kassa och bank
Kassa och bank 931 869
Summa kassa och bank 931 869
Summa omsdttningstillgangar 1006 ﬁ
Summa tillgangar 32977 33211
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Balansrikning
Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25337 25337
Fond for yttre underhall 52 31
Summa bundet eget kapital 25389 25368
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 370 -1 706
VVVV Arets resultat -288 -644
Summa fritt eget kapital -2 658 -2 349
Summa eget kapital 22730 23019
Avsittningar
M__Avséittningar 350 350
Summa avsittningar 350 350
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 9566 9580
Summa langfristiga skulder 9 566 9580
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 129 79
Skatteskulder 4 4
Ovriga kortfristiga skulder S 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 193 177
Summa kortfristiga skulder 331 263
Summa eget kapital och skulder 32 977 33 211
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Kassaflodesanalys
2017-01-01 - 2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid drets borjan 869 1116
Resultat efter finansiella poster -288 -644
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet i
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 418 418
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 ) 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 129 -226
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital )
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -32 -14
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 68 7
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 166 =233
Investeringar - B . L o
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -89 0
Kassaflode fran investeringar ) -89 0
Finansieringsverksamhet B .
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -14 =14
Kassaflode frin finansieringsverksamhet B -4 -4
Arets kassaflode 62 247
Likvida medel vid irets st W s




Brf Fladergarden Arsredovisning 2017
769623-0189

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Fladergarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allménna r&d 2016:9, arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stammar 50 &r
El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Ventilation 20 ar
Ovrig stomme 200 &r

Markvirdet &r inte foremél for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstdimma sker overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Not 2, Rorelseintiikter 2017 2016
Hyresintédkter, bostédder " 399 397
Hyresintédkter, lokaler 45 40
Intdktsreduktion ' -1 -17
Arsavgifter, bostider 805 784
Ovriga intikter 45 20

DUHmME —— . 428 | 125
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Not 3, Fastighetsskotsel 2017 2016
Besiktning och service 5 15
Fastighetsskotsel 62 61
Snoskottning 4 19
Stddning 57 55
Trddgérdsarbete 28 29
Summa 156 - 179
Not 4, Reparationer 2017 2016
Reparationer 66 322
Summa _ 6 322
Not 5, Taxebundna Kkostnader 2017 2016
Fastighetsel e s T
Sophémtning 22 21
Uppvérmning 236 239
Vatten B ] 61 58
Summa - ) 354 356
Not 6, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Avgilder 59 59
Bredband 55 15
Fastighetsforsdkringar 21 21
Fastighetsskatt 46 44
Kabel-TV 8 6
Ovrigt 0 2
Summa - 189 148
Not 7, Ovriga externa kostnader 2017 2016
Foérbrukningsmaterial 4 3
Juridiska kostnader 2 0
Kameral forvaltning 36 49
Revisionsarvoden 19 21
Ovriga forvaltningskostnader 25 28

Summa
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Not 8, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 13 10
SIFELOCHNOUEn e s Al
Summa 340
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Riéntekostnader avseende skulder till kreditingtitut 252 309
Summa - B 252, ' 309
Not 10, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 33678 33678
Arets inkép 89 0
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde 33767 33678
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 379 -961
Arets avskrivning -418 -418
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 797 -1 379
Utgdende restviirde enligt plan 31970 32 299
Taxeringsvirde
Taxeringsvidrde byggnad 12 534 12 534
Taxeringsvirde mark o 87T 8157
Sy I 20691 20691
Not 11, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1 7
Ovriga fordringar 0 1
1 8

Summa
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Not 12, Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Bredband 13 3
Fastighetsskotsel 0 2
Forsdkringspremier 10 8
Forvaltning 5 0
Kabel-TV )
Tomtratt 15 15
Ovrigq f(’jrqtbetalda kostnader och upplupna intikter ) 3 1
Summa N 47 31
Not 13, Skulder till kreditinstitut SUBEEESdag Zolﬁngsff 2017_%‘_“31? 2ol 6%‘“31?
SBAB 2018-06-07 0,96 % 2302 2313
SBAB 2019-06-04 4,06 % 3633 3633
SBAB 2018-06-04 0,95 % 3631 3634
Summa - 9566 9580
Not 14, Upplupna kostnader Och forutbetalda mtakter 2017-12-31 2016-12-31
Beriiknade uppl. sociala avifter - I 0
Beriknat revisionsarvode 15 15
Bredband 0 2
El 4 4
Forutbetalda avgifter/hyror 113 103
Forvaltning 0 7
Loner 13 0
Stddning 3 5
Uppvérmning 34 35
Utgiftsréntor 1 1
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 6
Summa | 193 177
Not 15, Stillda sakerheter 2017—12 31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 15500 15 500
Summa 15500 15500
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REVISIONSDeratlelse

Till fsreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Fléadergarden, org. nr 769623-0189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Fladergarden for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sa&dan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsféreningen Fladergarden for
ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Fladergarden, org. nr 769623-0189, 2017
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 92, }Y\A7" {)LU[ f/

"y
,.%1
Per Gustafsson

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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